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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 12/2022/QD-UBND Kon Tum, ngay 03 thang 6 ndm 2022

QUYET PINH
Ban hanh quy dinh vé quan ly ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ xa hgi trén dia ban tinh Kon Tum

UY BAN NHAN DAN TINH KON TUM

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira doi, bo sung mot s diéu ciia Ludt To chire Chinh phu va Ludt Te 6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cit Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phi sira
doi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng ddn thi hanh mét sé diéu
cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh so6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 cia
Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha & xd héi; Nghi dinh so 49/2021/NP-CP
ngay 01 thang 4 nam 2021 cia Chinh phi sita doi, bé sung mét sé diéu cia
Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 ciia Chinh phii vé
phat trién va qudn Iy nha & xa héi;

Can cit Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2016 ciia Bo
truong Bo Xdy dung vé hwong dan thue hién mot s6 ndi dung cua Ludt Nha o va
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Nha &;

Can cit Théng tw s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2021 ciia Bo
trwcéng Bo Xdy dung vé sira doi, bé sung, bdi bé mot sé diéu cia Théng tw s6
19/2016/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndm 2016 va Thong tw s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo truong Bo Xay dung,
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Can cir Théong tw s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thing 8 nam 2021 ciia Bo
truong Bo Xay dung vé hwong dan thwc hién mét s6 ndi dung Nghi dinh s6
100/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va
qudn Iy nha ¢ xa héi va Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01 thing 4 nam
2021 cua Chinh phi sia doéi, bé sung mot so6 diéu cia Nghi dinh so
100/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 cia Chinh phii vé phdt trién va
quan ly nha o xad hoi,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dwng tai To trinh sé 28/TTr-SXD
ngay 19 thang 5 nam 2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quan 1y ban, cho
thué, cho thué mua nha & xa hoi1 trén dia ban tinh Kon Tum.

Picu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay 16 thang 6 nim 2022 va
thay thé Quyét dinh s6 37/2017/QD-UBND ngay 21 thang 8 nim 2017 caa Uy
ban nhan dan tinh quy dinh vé mua, thué, thué mua nha & xa hoi do doanh
nghiép, hop tac xi, ho gia dinh, ca nhan bo von dau tu xay dung trén dia ban
tinh Kon Tum.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac sé, ban
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd; Chu tich Uy ban nhan
dan cac xa, phuong, thi trAn va cac co quan, don vi, td chirc, c4 nhan c¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Lé Ngoc Tuan
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY BAN, CHO THUE, CHO THUE MUA
NHA O XA HQI TREN PIA BAN TiNH KON TUM
(Kém theo Quyét dinh so 12/2022/0D-UBND ngay 03 thang 6 nam 2022
ciia Uy ban nhén dan tinh Kon Tum)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh mot s6 ndi dung vé quan 1y cho thué, cho thué
mua nha ¢ xa hdi thudc s¢ hiru nha nudc va ban, cho thué, cho thué mua nha o
xa hoi khong thude s& hitu nha nude trén dia ban tinh Kon Tum.

Picu 2. Péi twong ap dung

Cac co quan, t6 chuc, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 lién quan dén sé& hiru, phat
trién, quan ly, st dung va giao dich nha & xa hoi trén dia ban tinh Kon Tum.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong quy dinh nay, nhiing tir ngit sau day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ x4 hoi thudc so hiru nha nuée: 1a nha & do nha nuée dau tu xay
dung bang nguén vén, hinh thirc theo quy dinh khoan 1 DPiéu 53 Luat Nha &
ngay 25 thang 11 nam 2014 (da dwoc sita doi, bo sung tai diém b khodn 6 Piéu
99 Ludt Pdu tw theo phiong thirc déi tic cong tw ngay 18 thang 6 nam 2020)
dé cho thugé, cho thué mua theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ xa hoi.

2. Nha ¢ xa héi khong thude sé hitu nha nudce: 1a nha & do doanh nghiép,
hop tac x3, ho gia dinh, c4 nhan bo vén dau tu xay dung theo hinh thic quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu 53 Luat Nha 6.

3. Pon vi quan 1y van hanh nha & xa hoi: la td chtrc hodc doanh nghi¢p co
chirc ning, nang luc chuyén mén vé quan 1y, van hanh nha & theo quy dinh thuc
hién t6 chirc quan 1y viéc sur dung, van hanh, khai thac nha ¢ xa hoi.

Piéu 4. Nguyén tic xét duyét ddi twong dwoe mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hoi

1. B6i twong duoc xét duyét thué, thué mua, mua nha & xa hoi phai thudc
dién c6 kho khin vé nha ¢ va dap ung cac diéu kién vé cu tra, thu nhap theo quy
dinh ciia Luat Nha &, cac vin ban huéng dan thi hanh Luat Nha 6.
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2. Viée xét duyét hd so dam bao cong khai, minh bach, ding ddi tuong va
dung nguyén tic, tiéu chi theo quy dinh.

Chuong I1
QUY PINH CU THE VE THUE, THUE MUA
NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC

Diéu 5. Hoi dong xét duyét hd so ding ky thué, thué mua nha ¢ xa hji
thugc sé hiru nha nwéc

1. S& Xay dung quyét dinh thanh 1ap Hoi dong xét duyét ho so diang ky
thué, thué mua nha & xa hdi (sau ddy goi tdt la Hoi dong).

2. Hoi dong, gom:

a) Chu tich Hoi dong: Giam dbc S¢ Xay dung;

b) Phé Chu tich Hoi dong: Pho Giam dbc S¢ Lao dong - Thuong binh va
X4 hoi; Phé Giam dbc So Xay dung.

¢) Thanh vién Hoi dong gdm dai dién: S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va
Moi truong, Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam tinh, Lién doan Lao dong tinh,
lanh dao phong chuyén mon thugc S& Xay dung c6 chirc nang quan 1y nha 6.

3. Nhiém vu cua Ho1 dé)ng: Trén co s¢ danh sach nguoi du diéu kién thué,
thué mua nha & xa hoi thude sé hitu nha nudce kém theo hd so hop 1€, Hoi déng
c6 nhiém vu xét duyét timg ho so ding ky, xac dinh dbi tugng du diéu kién hoic
cham diém xét chon ddi tuong wu tién (néu o).

4. Phong chuyén mon thudc S¢ Xay dung c6 chirc nang quan 1y nha ¢ co
nhiém vu ti€p nhan va kiém tra tinh hop I¢ cua ho so dang ky thué, thué mua nha
¢ xa hoi, bao cao HO1 dong.

Picu 6. Poi twong, diéu kién thué, thué mua nha & xa hdi thudc sé
hiru nha nwéc; hd so, trinh tw thi tuc thug, thué mua

1. Pbi tuong va diéu kién vé nha ¢, cu tra, thu nhap: Nguoi dugce thué,
thué mua nha ¢ xa hoi thudc so hitu nha nudce phai thudc cac dbi tuong va dap
g diéu kién thué nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu 49, Piéu 51 Luat Nha ¢ va
Piéu 52 Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha 6.

2. Ho so dé nghi thué, thué mua nha & xa hoi: Thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 53 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; Piéu 14, Diéu 15 Théng tu sd
19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cua Bo truong Bo Xay dung vé
hudéng din thuc hién mot sd nodi dung cua Luat Nha & va Nghi dinh )
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99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢.

3. Trinh ty, thu tuc thué, thué mua nha ¢ xa hoi: Thuc hién theo quy dinh
tai Pidu 54 Nghi dinh s6 99/2015/NDP-CP; khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh sb
30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 ctia Chinh phu stra d6i, b6 sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Luat Nha o.

Piéu 7. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi twong thué, thué mua nha &
xa hoi

1. Nguyén tac, tiéu chi xét duyét d6i tuong

a) Viéc lya chon ddi tuong duoc thué, thué mua nha ¢ xa héi thudc sé hiru
nha nudc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 49, Diéu 51 Luat Nha ¢ va Diéu 14
Théng tu sé 19/2016/TT-BXD;

b) Truong hop quy nha ¢ xd hoi khéng da dé bé tri cho tat ca cac doi
tuwong c6 du diéu kién ding ky thué, thué mua thi thyc hién lua chon thong qua
phuong phap chdm diém theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Thong tu sd
19/2016/TT-BXD. HO gia dinh, ca nhan dugc hudng cac tiéu chi wu ti€n khac
nhau (ké cd cham diém theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay) chi tinh theo tiéu chi
ru tién co thang diém cao nhét.

2. Tiéu chi thang 10 diém uu tién do Uy ban nhan dén tinh quy dinh

a) Nguoi duge khen thuéng Huan chuwong cao quy ciia Nha nude: 10 diém.

b) Ngudi cao tudi ¢o don (tir dii 60 tudi tré 1én): 09 diém.

c) Nguoi khuyét tat, ho gia dinh c6 nguoi khuyét tat: 08 diém.

d) Poi tuong thudc dién thu hut theo chinh sach nguén nhan luc cua tinh:
07 diem.

d) Béi tugng tra lai nha & cii thudc sé hitu nha nudc dang sir dung va chua
c6 nha o, dat o tai noi dang sinh séng: 06 diém.

e) Pi tuong 14 ho don than c6 con sdng cing dang con phuy thudc: 05 diém.

g) Ho gia dinh c6 nhiéu nhan khau (#ir 05 nhdn khdu tré 1én) an & thuong
xuyén tai noi cu tra tai khu vuc ndi thanh tr 02 nam tr¢ 1én khi xac dinh tinh
trang nha &: 04 diém.

Picu 8. Xac dinh gia thué, thué mua nha & xa hoi thudc sé' hiru nha
nuée va cac chi phi khac c6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha ¢ nay
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1. Gia thué nha ¢ xa hdi thudc s¢ hitru nha nudc dugc xac dinh theo quy
dinh tai cac khoan 1, 3, 4 Diéu 60 Luit Nha &; gia thué mua nha ¢ xa héi thude
sO hiru nha nudc dugc xac dinh theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 Diéu 60 Luét
Nha & va quy dinh phap luét hi¢n hanh.

2. Ngoai viéc déng tién thué nha & theo muc gia duoc xac dinh, nguoi
thué nha con phai ndp céc chi phi c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha o,
bao gdm chi phi quan 1y van hanh nha &, chi phi st dung dién nuéc, st dung
dich vu thong tin, lién lac, truyén hinh, chi phi céc dich vu khéc theo quy dinh
ctia phéap luét va theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu.

3. Phuong phap xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi thudc s hiru
nha nudc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 17 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD.

Chuong II1
QUY PINH CU THE VE MUA, THUE, THUE MUA
NHA O XA HQI KHONG THUQC SO HUU NHA NUOC

Picu 9. Pdi twong, diéu kién dwoe mua, thué, thué mua nha & xa hoi
khong thugc s& hiru nha nwéc; ho so, trinh tuw thu tuc mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hoi

1. bbi tuong va diéu kién vé nha ¢, cu tra, thu nhap: Nguoi duge mua,
thué, thué mua nha & xa hoi khéng thudc s hitu nha nuée phai thude cac doi
tugng va dap ung diéu kién quy dinh tai Dicu 49, Piéu 51 Luat Nha 6.

2. Hd so dé nghi mua, thu€, thué mua nha & xa hoi: Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta
Chinh pha vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi (dwoc sita doi, bo sung tai
khodn 16 Piéu 1 Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP ngay 01 thing 4 nam 2021 ciia
Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va qudn Iy nha & xd
héi); Piéu 12 Thong tu 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nim 2021 cua Bo
truong Bo Xay dung vé hudng dan thyuc hién mét sb nodi dung Nghi dinh )
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh pha vé phét trién va
quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim
2021 cua Chinh phu sua doi, bbd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phil vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi.
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3. Trinh ty, thu tuc mua, thué, thué mua nha & xa hoi: thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 20 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (duwoc sia déi, bo sung tai
khodn 13 Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP).

Piéu 10. Nguyén tic, tieu chi xét duyét doi twong dwoc mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (dugc
swra doi, bo sung tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP).

Piéu 11. X4c dinh va thim dinh gia ban, gia thué, gia thué mua nha &
xa hgi khong thudc s& hiru nha nudéc

1. Ddi v6i nha & x4 hoi khong thudc s¢ hitu nha nudce thuc hién dau tu xay
dung theo du an (truong hop doanh nghiép, hop tic xa bo vén dau tw xdy dung)

a) Chu dau tu tham khao phwong phap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia
cho thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Piéu 9, Diéu 10, Piéu 11 Thong tu
09/2021/TT-BXD dé xac dinh va ndp ho so dé nghi to chirc tham dinh gia bén,
gia thué, gia thué mua nha ¢ xa hoi dén S¢ Xay dung (thdng qua Trung tam
Phuc vy hanh chinh céng tinh). Thanh phan ho so theo quy dinh tai Diéu 21a
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (duwoc b6 sung tai khodn 15 Piéu 1 Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP).

b) S¢ Xay dung co trach nhiém t6 chtc tham dinh va c6 vin ban thong
bao két qua tham dinh cho chu dau tu, trong d6 néu rd cac ndi1 dung dong y va
ndi dung can chinh stra (néu co) theo quy dinh.

¢) Can ctr két qua tham dinh gia ban, gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi chu
dau tu ban hanh gia ban, gia thué, thué mua nha & x4 hoi cta dy 4n trén nguyén
tic khong dugc cao hon gia da duoc tham dinh.

2. Pbi v6i nha & xa hoi khong thudc s& hiru nha nude do hg gia dinh, ca
nhan xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua: Ho gia dinh, ¢4 nhan tu xac dinh
gia nhung khong duge cao hon khung gia do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.
Trude khi ky hop dong mua, ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi v6i khach
hang thi h gia dinh, c4 nhan phai gui bang gia ban, gia cho thué, cho thué mua
dén So Xay dung dé theo dai.

Chuong IV
GIAM SAT, CHUYEN NHUOQNG, TRA LAI, THU HOI NHA O XA HOI
Piéu 12. Giam sat khi xét duyét doi twong mua, thué, thué mua nha &
xa hoi

1. B61 vo1 nha ¢ xa ho1 thudc so hiru nha nudc
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pé nghi Uy ban Mit tran T quéc Vi¢t Nam tinh ctr dai di¢n tham gia Hoi
dong xét duyét ho so dang ky thué, thué mua nha & xa hoi dé thuc hién theo doi,
giam sat viéc xét duyét doi tuong dugc thué, thué mua nha & xa hdi.

2. P61 v6o1 nha & xa hdi khong thude s¢ hiru nha nudc duge dau tu xay
dung theo du an

a) Trudc khi thuc hién viée ban, cho thué, cho thué mua, chu dau tu ¢6 trach
nhiém bao cao béng van ban vé téng s6 can ho sé ban, cho thué, cho thué mua
va thoi diém bat dau ban, cho thué, cho thué mua vé S& Xay dung dé biét, theo
ddi theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 20 Nghj dinh sé 100/2015/ND-CP.

b) Trén co s danh sach cac doi tuong dy kién duoc giai quyét mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu gui dé kiém tra, xac dinh dbi tuong, SO
Xay dung phdi hop véi cac co quan, don vi, dia phuong c6 lién quan dé kiém
tra, xadc dinh ding ddi tuong theo quy dinh tai dinh tai biéu 20 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP (duoc sia doi, bo sung tai khoan 13 Pieu 1 Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP).

¢) Truong hop tong sé hd so dang ky mua, thué, thué mua (hop 1é) nhiéu
hon tong s6 can ho do cha dau tu cong bd cho ting loai thi chu dau tu to chic
lya chon dbi tuong theo hinh thuc bdc thim, va moi dai dién S¢ Xay dung tham
gia giam sat theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (duwoc sita
d6i, b6 sung tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP).

3. Pi v4i nha & xa hoi khong thudc s& hitru nha nudc do hd gia dinh, ca
nhan dau tu xdy dung

a) Ho gia dinh, ca nhan dau tu nha & x4 hdi c6 trach nhiém béo cio bang
van ban vé dja diém xay dung; tién do thuc hién; quy mo, ) luong can hd s€
ban, cho thué, cho thué mua; gia ban; thoi diém bat dau ban, cho thué, cho thué
mua giri vé Uy ban nhan dan cap xa noi xdy dung nha ¢ dé cong bd cong khai,
theo doi, giam sat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP.

b) Uy ban nhan dan cép x4 xem xét, xac nhan danh sach d6i tuong duoc
mua, thué, thué mua; sao hd so ding ky va danh sach d6i tuong duogc giai quyét
mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi gui vé S& Xay dung kiém tra, loai trir truong
hop dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi nhiéu 1an theo quy dinh.

Piéu 13. Giam sat ddi tuwong sau khi dwgc mua, thué, thué mua nha &
xa hoi

1. Sau khi ky hop dong ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi theo quy
dinh, chu dau tu co6 trach nhiém Iap day du danh sach cac h gia dinh, cd nhan
da ky hop dong mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai du an vé S¢ Xay dung dé
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kiém tra, cap nhat, ndi dung thong tin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Thong
tu s6 09/2021/TT-BXD; phdi hop véi chinh quyén dia phuong, don vi quéan ly
van hanh, cong an theo doi dia ban vé nhan ho khau, tam tr, tam Véng, cac ho
dan sinh sdng trong nha chung cu dé t6 chirc kiém tra theo ddi vé cong tac thu
tién nha; thu phi dich vu; quan 1y dam bdo an ninh trat tu; quan 1y nhan ho khau,
tam tra, tam Véng; cong tac thanh tra, kiém toan, kiém tra (hdu kiém) cua cac co
quan, don vi c6 chirc ning theo quy dinh; ddi twong sir dung, mua ban theo quy
dinh cua phap luat.

2. Trach nhiém kiém tra, theo doi
a) Truong hop mua nha & xa hoi

Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc kiém tra, theo doi ké tir thoi diém ky
hgp dong mua ban nha & dén thoi diém ban giao cong tac quan ly van hanh nha
chung cu cho Ban quan tri nha chung cu.

Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 nha & xa hoi (hodc 1y quyén cho Uy
ban nhan déan cdp xd) to chuc kiém tra, theo ddi ké tir thoi diém Ban quan tri
nha chung cu tiép nhan cong tac quan 1y van hanh nha chung cu dén thoi diém
ngudi mua nha ¢ x4 hoi duge phép ban nha & xa hoi cho cac ddi twong cd nhu
cau theo quy dinh.

b) Truong hop thué mua nha ¢ xa hoi

Chu dau tu c6 trach nhiém kiém tra, theo doi ké tir thoi diém ky hop dong
thué mua nha ¢ dén thoi diém ngudi thué mua tra hét tién thué mua nha & cho
bén cho thué mua va chu du tu ban giao cong tac quan 1y van hanh nha chung
cu cho Ban quan tri nha chung cu.

Uy ban nhan dan cip huyén noi ¢6 nha & xa hoi (hodc 1y quyén cho Uy
ban nhan déan cdp xd) t6 chuc kiém tra, theo doi ké tir thoi diém hét thoi gian
kiém tra, theo doi ctia chu dau tu dén thoi diém nguoi thué mua nha ¢ xa hoi
dugc phép ban nha & xa hoi cho dbi twong c6 nhu cau theo quy dinh.

¢) Truong hop thué nha & xa hoi: Chu dau tu cé trach nhiém t6 chire kiém
tra, theo doi trong suot thoi gian thué nha & xa hoi.

3. Trong qué trinh kiém tra, theo ddi, chu dau tu ¢6 trach nhiém tong hop
két qua kiém tra, theo ddi theo quy dinh giri Uy ban nhan déan cip huyén dé kiém
tra, tong hop, xir 1y vi pham theo quy dinh hodc dé xuét bién phap xu 1y, chuyén
co quan chirc nang dé xur 1y vi pham néu vuot thAm quyén.

4. B6i véi ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung nha ¢ xi hoi: Uy ban
nhan dan cdp x4 noi ¢6 nha & xa hoi cé trach nhiém chu tri, phdi hop voi ho gia
dinh, c4 nhan dau tu xay dung nha & xi hoi t6 chirc kiém tra, theo doi, xir 1y vi
pham theo quy dinh d6i véi cac ddi tugng sau khi duwoc mua, thué, thué mua nha
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¢ xa hoi (sau dau tir) hoac dé xuét bién phap xur 1y, bao céo Uy ban nhan dan
cap huyén xur 1y vi pham néu vuot tham quyén; tong hop két qua ki€ém tra, theo
doi giri Uy ban nhan dan cap huyén dé tong hop, theo doi chung trén dia ban.

Pi¢u 14. Chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua lai nha & xa hi

Viéc chuyén nhuong (ban lai), cho thué, cho thué mua lai nha & xa hoi
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 62 Luat Nha o, Diéu 19 Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP (duwoc bé sung tai khodn 12 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP).

Piéu 15. Tra lai, thu hdi nha & xa hoi

Moi truong hop cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hdi khong ding quy
dinh cua phap luat thi hop dong cho thué, cho thué mua, mua ban nha ¢ khong
coO gia tr1 phap 1y va bén thué, thué mua, mua phai ban giao lai nha ¢ cho don vi
quan 1y nha & xa hoi; truong hop khong ban giao thi to chirc cudng ché thu hoi
lai nha & theo quy dinh.

Viéc xu ly tién thué, tién mua nha & duogc thuc hién theo quy dinh ctua
phap luét dan sy; viéc xur 1y tién thué mua nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 135 Luat Nha §.

Picéu 16. Tri lai, thu hdi nha & xa hoi

1. Trinh tu, thu tuc thu hdi nha & xa hoi thudc so hiru nha nudce thuc hién
theo Diéu 45 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. Thu hoi nha ¢ xa hoi khong thudc so hiru nha nudce

a) Doanh nghiép, hop tac xa bé vén dau tu xy dung theo du 4n; ho gia
dinh, c4 nhan dau tu xay dung nha & xa hoi tu thoa thuan dé giai quyét viéc thu hoi.

b) Sau khi nhan lai nha ¢ xa hdi, don vi quan ly van hanh co6 trach nhiém
thong bao bang van ban gui dén Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha &, S&
Xay dung dé biét, theo doi. Nha & xa hdi sau thu hoi phai thuc hién ban, cho
thué, cho thué mua theo quy dinh.

Piéu 17. Cudng ché thu hdi nha &

1. Nguoi truc tiép st dung nha & khong ban giao lai nha & theo quy dinh
thi co quan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha & do.

2. Trinh ty, thu tuc cudng ché thu hdi nha & xa hoi thude so hitu nha nudc
thuc hién theo Di¢u 46 Nghi dinh s60 99/2015/ND-CP. Uy ban nhan dan cap
huyén noi ¢6 nha ¢ xa hdi té chirc cudng ché thu hoi va ban giao lai nha & xa hoi
cho don vi quan ly van hanh theo quy dinh.

3. Viéc cudng ché thu hdi nha & x3 hoi khong thudc s¢ hitu nha nudc:
Truong hop nguoi dang truc ti€p st dung nha ¢ xa hoi khong chap hanh quyét
dinh thu h61 nha & cua chu dau tu (doi voi nha o xa hoi dau tw theo dy an) hoac
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viéc thu hoi nha & khong thuc hién théng qua hoa giai (d6i véi hé gia dinh, cd
nhdn dau tw xdy dung nha ¢ xd héi), chit dau tu hodc hd gia dinh, c4 nhan co
quyén khoi kién 1én Toa 4n nhéan dan tai dia phuong dé yéu cau ngudi dang truc
tiép sir dung nha & tra lai nha ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha & (cdc Piéu 177,
178) va theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Viéc cudng ché thu hdi nha &
(néu c6) thuc hién theo quyét dinh cta co quan chirc ning c6 thim quyén.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 18. Trach nhiém ciia cic s, nganh, don vi, to chirc c6 lién quan
dén nha & xa hoi

1. S¢& Xay dung

a) Thanh 1ap Hoi ddng xét duyét hd so ding ky thué, thué mua nha o xa
hoi1 thudc sé hitu nha nudce.

b) Chu tri, phéi hgp v61 cac co quan, don vi, dia phuong c6 li€n quan
kiém tra, xdc dinh dung doi twong duoc mua, thué, thué mua nha & xa hdi theo
quy dinh.

¢) Chu tri, phdi hop véi S Tai chinh 14p va trinh Uy ban nhan dan tinh
ban hanh gid thué, gia thué mua nha ¢ xa hdi thudc sé hitu nha nudc; chu tri,
ti€p nhan ho so xac dinh gia ban, gia thué, gid thué mua nha & xa hoi khong
thudc s& hiru nha nudc, to chuc tham dinh va thong bao két qua tham dinh gia
nha ¢ xa hi theo quy dinh.

d) Thyc hi¢n cac nhi€ém vu khéc theo quy dinh nay va quy dinh cia phap
luat hi€én hanh v€ nha ¢ xa hoi.

2. S¢ Tai chinh

a) Phéi hop véi S¢ Xay dung td chirc 1ap va trinh co quan dai dién chu s&
hiru ban hanh gia thué, gia thué mua nha ¢ xa hoi thudc s¢ hiru nha nude.

b) Ctr dai dién tham gia Hoi dong xét duyét hd so dang ky thué, thué mua
nha ¢ xa hdi thude s¢ hitu nha nude va thuc hién cac nhiém vy khéac theo quy dinh.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Thuc hién cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat cho nguol mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh.

b) Ctr dai dién tham gia Hoi dong xét duyét ho so dang ky thué, thué mua
nha ¢ xa hdi thudc sé hiru nha nudce va thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh.

¢) Chi dao Vin phong ding ky dét dai tinh, Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén, thanh pho phoi hop véi1 S& Xay dung kiém tra, xac minh vé thuc
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trang dat & (da co dat o, da dwoc nha nwoc ho tro vé dat o) cua doi tugng du
kién duoc mua nha & xa hoi theo dé nghi.

4. S& Lao dong - Thuong binh va X4 hoi hudéng dan xac dinh ddi tuong
ngudi c6 cong va cac ddi tugng chinh sach x3 hoi thudc tham quyén theo tiéu
chi chdm diém uu tién cua tinh trong vi¢c lya chon dugc mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hdi; cur dai dién tham gia Hoi dé)ng xét duyét hd so dang ky thué, thué
mua nha ¢ xa hoi thudc sé hiru nha nuoc.

5. S Tu phap phdi hop trong cong tac kiém tra, xir 1y vi pham vé viéc
ban, thué, thué mua nha & xa hoi.

6. Cuc Thué tinh phdi hop véi So Tai nguyén va Mbi trudng va cac co
quan, don vi lién quan chi dao Chi cuc Thué céc huyén, thanh phé xé4c dinh tién
sir dung dét va cac nghia vu lién quan khi chuyén nhugng nha & xa hoi theo quy
dinh; c6 ¥ kién xac minh (hodc chi dao cdp cé tham quyén xdc minh) d6i véi cac
d6i twong phai xac minh vé diéu kién thu nhap theo quy dinh.

7. Cong an tinh chi dao luc lwong Cong an cap huyén, cAp xa thuc hién
nghiém viéc ding ky, quan 1y cu tra trén dia ban va cap nhat thong tin vé cu tra
vao Co so dit lidu qubc gia vé dan cu, Co so dit liéu vé cu tr; phdi hop cung
cap thong tin theo yéu ciu cla cac co quan chirc ning dé xac dinh ddi tuong
dugc huong chinh sach hd trg vé nha & x4 hoi theo quy dinh.

8. Dé nghi ij ban Mit tran T quéc Viét Nam tinh, Lién doan Lao dong
tinh ctr dai dién tham gia Hoi dong xét duyét ho so diang ky thué, thué mua nha
0 xa ho1 thudc sé hiru nha nude.

9. Thu trudéng co quan, don vi st dung lao dong chiu trach nhiém vé viée
x4c nhan thudc dbi tuong hudng chinh sach nha & xa hoi, tinh trang nha ¢ hién
tai cua ho gia dinh, doi tuong thudc dién khong ndp thué thu nhap thuong
xuyén, dong bao hiém xa hoi theo quy dinh.

Piéu 19. Trach nhiém cia Uy ban nhin dan cAp huyén, cap xi
1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cip huyén

a) Kiém tra, theo ddi, giam sat viéc quan 1y, str dung nha & cia cac ho gia
dinh, c4 nhan dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén dia ban; dau mdi theo
ddi, tong hop va xir Iy hodc dé xuat xir Iy néu vuot thim quyén dbi véi cac
trudong hop vi pham vé mua, ban, cho thué, thué mua nha & x3 hoi va céc truong
hop tra lai, thu hoi nha ¢ x3 hoi trén dia ban quan ly.

b) Chi dao Uy ban nhan dan cip x4 t6 chirc xac nhan cho ho gia dinh, ca
nhan c6 dé nghi xac nhan vé ddi twong, diéu kién thuc trang nha &, diéu kién
cu trt, chua dugc hudng chinh sach hd tro vé nha &, dat & cia Nha nudce theo
quy dinh.
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c¢) Phoi hop véi S¢ Xay dung xac minh va chiu trach nhiém veé két qua xac
minh thuc trang nha & cua nguodi du kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan déan cap xa

a) Chu tri, phdi hop véi cac ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung nha ¢ xa
hoi té chirc kiém tra, theo ddi, xu Iy vi pham theo quy dinh ddi véi cac doi
tuong sau khi dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoéi (sau ddu tir) va thuc hién
cac nhiém vu khac duoc ﬁy ban nhan dan cép huyén uy quyén thuc hién; ho tro,
phdi hop voi cha du tu du 4n nha & x3 hoi trén dia ban td chic thyc hién giam
sat theo quy dinh nay.

b) Xem x¢ét, xac nhan vé dbi tuong, tinh trang cu tru, thuc trang vé nha &
cho hd gia dinh, c4 nhan c6 nhu cAu mua, thué, thué mua nha & x3 hdi; sao guri
S¢ Xay dung ho so ding ky va danh sach ddi twong duge mua, thué, thué mua
nha & xa hoi do ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung dé kiém tra, loai trir di
tuong dugc hd tro nhiéu lan; lap s6 theo doi cac truong hop ﬁy ban nhan dan xa
da xac nhan.

Picu 20. Trach nhiém ciia chit dau tw dir 4n va hé gia dinh, c4 nhén
dau tw xay dung nha & xa hoi

Thuc hién cac trach nhiém, nghia vu theo quy dinh nay.
Piéu 21. Trach nhiém ciia ngwoi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hi

1. Ty chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc cua
cac gidy to chimg minh d6i tuong, diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xi
hoi theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

2. Tuan thu cac nguyén tac cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hoi theo
quy dinh nay va tai Piéu 62 Luat Nha 6.

3. Tuén thu cac quy dinh vé chuyén nhuong, cho thué lai, tra lai, thu hoi
va cudng ché thu hoi theo quy dinh.

Diéu 22. Diéu khoin thi hanh

1. Trong qué trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay néu co quan nha
nudc cap trén ban hanh vin ban quy pham phap luat c6 khac v6i ndi dung quy
dinh tai Quy dinh nay thi thuc hi¢n theo van ban ctia co quan nha nudc cép trén
ban hanh. Cac ndi dung chua dugc quy dinh trong quy dinh nay thi thuc hién
theo quy dinh tai cic van ban phap 1y c6 lién quan.

2. Trong qua trinh thyc hién néu co vuong méc, cc sd, ban nganh, ny
ban nhan dan cip huyén, cip x4; co quan, don vi; to chirc, ca nhan c6 lién quan
kip thoi phan 4nh bang vin ban gui vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao cdo, dé
xuat Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh./.
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