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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 54/2013/QD-UBND Kon Tum, ngay 31 thang 12 nam 2013
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché dau gia
quyén st dung dat dé giao dat co6 thu tién sir dung dat,
cho thué dat trén dia ban tinh Kon Tum.

UY BAN NHAN DAN TINH KON TUM

Can ct Luat T chac Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can ctr Luat Bat dai ngay 26/11/2003:

- Can cu Nghi dinh sO 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi
vé thi hanh Luat Dat dai;

Cén clr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phi vé
ban dau gia tai san;
~ Can ctr Nghi dinh 5O 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu
ve thu tién st dung dat va Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua
Chinh phu stra doi, bd sung mot so di€u cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP;

_ Can clr Nghi dinh sd 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phu
vé thu tién thué dat, thué mat nudc va Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay
39/ 12/2010 ctia Chinh phu vé viéc stra do1, bo sung mot s6 di€éu cua Nghi dinh
s0 142/2005/Nb-CP;

Can ctr Nghi dinh s6 57/2002/ND-CP ngay 03/6/2002 cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t thi hanh Phép 1€nh Bhi va 1€ phi 7Vé1 Nghi dinh s6 24/2‘006/ND-CP
ngay 06/3/2006 cua Chinh phu vé viée sira doi, bo sung mot so diéu cua Nghi
dinh s6 57/2002/ND-CP;

Cin ctr Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cia Thu tudng
Chinh phu v€ viéc ban hanh Quy ché dau gia quyen su dung dat dé giao dat co
thu tién st dung dat hoac cho thué dat;

Can cu Thong tu sO 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B Tu phap
quy dinh chi tiét va huong dan thyc hi€ n Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh phu vé ban dau gia tai san;

Can cu Thong tu sO 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua Bo Tai chinh
huong dan vi¢c xac dinh gid khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong dau
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gia quyén str dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dit;
Theo dé nghi cua Giam déc So Tai chinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché ddu gia quyén sir
dung dat dé giao dit c6 thu tién str dung dat, cho thué dat trén dia ban tinh Kon
Tum.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh sb 26/Qb-UBND ngay 21/6/2006 cua Uy ban nhan dan tinh vé viée
ban banh Quy ché dau gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh va Quyet dinh s6
04/2007/QD-UBND ngay 13/02/2007 ctiia Uy ban nhan dan tinh vé viéc stra d6i
mot s6 diéu cua Quyét dinh s6 26/2006/QD-UBND ngay 21/6/2006 ciia Uy ban
nhén dan tinh.

Piéu 3. Thu trudng cac sd, ban, nganh, Chu tich ij ban nhan dan cac
huyén, thanh phé chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Vin Hung
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
QUY CHE

diu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dit,
cho thué dat trén dia ban tinh Kon Tum.
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 54/2013/QP-UBND ngay 31/12/2013

ciia Uy ban nhén dan tinh Kon Tum)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh Ve nguyén tac, trinh tu, tha tuc ddu gia quyén sir
dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh
Kon Tum.

Céc quy dinh khac vé dau gid quyén sir dung dat khong quy dinh trong
Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban diu gia tai san; cac quy dinh con hiéu luc
trong Quyet dinh sb 216/2005/Qb-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén su dung dat dé giao dat c6 thu tién
str dung dét hodc cho thué dat; Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010
cia BO Tu phap quy dinh chi tiét va hudng dan thuc hién Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP ctia Chinh pht vé ban dau gia tai san; Thong tu sd
48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua B Tai chinh hudng dﬁn viéc xac dinh
gia khoi diém va che d6 tai chinh trong hoat dong dau giad quyén st dung dat dé
giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat va cc vin ban phap luat
khac c6 lién quan.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chtre, ca nhan tham gia dau gia tai san (goi chung la nguoi tham
gia ddu gid) gom cac to chtre, ca nhan lién quan dén viéc t6 chue dau gia dé
Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat; to chirc, ho gia
dinh, ¢4 nhan thudc ddi tuong duogc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dét theo quy dinh cua Luat Pit dai ¢6 nhu cau st dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu hodc 1am nha & theo quy hoach da dugc co quan Nha
nudce co tham quyén phé duyét.

2. Cac co quan nha nudc c6 lién quan.
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3. T6 chirc ban dau gié tai san.
Pi¢u 3. Trinh tw, thAim quyén xac dinh gia khéi diém

1. Trinh ty, thAm quyén xac dinh gia khoi diém trong truong hop déu gia
quyen sur dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat, cho thué dat tra tién thué
dat mot 1an dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan duoc giao xu ly viéc déu} gié,quyén str dung dat co trach
nhiém guri ho so dé nghi xac dinh gia khoi diém dén S¢ Tai chinh, bao gdom:

- Vin ban dé nghi xac dinh gia khoi diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dét;

- Quyét dinh phé duyét quy dat ddu gia;

- Quyét dinh thu hoi dat;

- Van ban/tai li¢u cia co quan co tham quyén xac nhan viéc da thuc hién
viéc boi thuong gidi phong mat bang theo quy dinh;

- Két qua khao sat gia (néu co).

b) So Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan co lién quan x4c dinh
gi4 khéi diém trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh, cu thé nhu sau:

- Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé sat voi gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh
thuong thi 4p dung gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh 1am gia khoi
diém.

- Truong hop gia dat do Uy ban nhén dan tinh quy dinh chua sat voi gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh
thuong thi gia khai diém duoc xac dinh theo mot trong hai hinh thirc sau:

+ S& Tai chinh thué t6 chire c6 du diéu kién hoat dong tham dinh giad xac
dinh gia dat. Trén co s& gia dat do to chuc tham dinh gia xac dinh, S¢ Tai chinh
chu tri, phdi hop v6i S& Tai nguyén va Méi truong, Cuc Thué tinh va co quan
c¢6 lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gia khoi diém.
Viée lua chon td chirc thAim dinh gia thuc hi¢n theo quy dinh ctua phép luat vé
tham dinh gia.

+ Trudng hop trén dia ban khong c6 diéu kié n dé thué t6 chirc tham dinh
gia hod ¢ trj gia 16 dat nho (tinh theo bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban
hanh theo loai dat dua ra déu gia) - dudi 5 ty dong thi S& Tai chinh phdi hop
v6i S¢ Tai nguyén va Mai trudng, Cuc Thué tinh va co quan c6 lién quan xac
dinh gia dat, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. Trinh ty, thAim quyén xéac dinh gia khoi diém trong trudng hop dau gia
quyén st dung dat dé cho thué dat tra tién thué dat hang nim duoc thuc hién
nhu sau:
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a) Co quan duoc giao xur ly viéc dau gia quyén sir dung dat co trach
nhiém guri ho so d€ nghi xac dinh gia khoi diém dén Sé Tai chinh, bao gom:

- Vian ban dé nghi xac dinh gia khoi diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dat;
- Quyét dinh phé duyét quy dat dau gia;

- Quyét dinh thu hoi dat;

- Van ban/tai li¢u ctia co quan co tham quyén xac nhan viéc da thuc hién
viéc boi thuong giai phong mat bang theo quy dinh;

- Két qua khao sat gia (néu co).

b) S& Tai chinh phéi hop voi cac co quan co lién quan xem xét tinh phu
hop cua gia dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh v6i gia dat thuc té trén thi
truong trong diéu kién binh thudng, xac dinh gia dat 1am gia khoi diém dé to
chtrc dau gia trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh, cu thé nhu sau:

- Truong hop gia dat do Uy ban nhén dan tinh quy dinh dé sat voi gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh
thuong thi can ctr vao gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va ty 1& phan
tram (%) don gia thué dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xac dinh gia
khéi diém.

- Truong hop gia dat do Uy ban nhéan dan tinh quy dinh chua sat voi gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh
thudng thi gia khoi diém duoc xac dinh theo mot trong hai hinh thuc sau:

+ S Tai chinh thué t chirc c6 du diéu kién hoat dong tham dinh gia xéac
dinh gia dat. Trén co s& gia dat do to chire tham dinh gia xac dinh, S¢ Tai chinh
chu tri, phdi hop v6i S Tai nguyén va Méi truong, Cuc Thué tinh va co quan
c¢6 lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gia khoi diém.
Viée Iwa chon t6 chirc thim dinh gia thuc hién theo quy dinh cta phap luat.

+ Truong hop trén dia ban khong c6 diéu kié n dé thué t6 chtrc tham dinh
gia hoi ¢ tri gia 16 dat nho (tinh theo bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban
hanh theo loai dat dwa ra déu gia) - dudi 5 ty dong thi S& Tai chinh phdi hop
v6i S& Tai nguyén va Mai truong, Cuc Thué tinh va co quan c6 lién quan xac
dinh gia dat, trinh Uy ban nhéan dén tinh quyét dinh.

Dieu 4. Diéu kién vé cac thira dat duwoc to chirc ban dau gia

1. Ba c6 quy hoach su dung dat chi tiét hoac ké hoach sir dung dat chi
tiét; quy hoach xay dung chi tiét duoc cip co tham quyén phé duyét theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va xdy dung;

2. Pa thyc hién xong cong tac boi thudng giai phong mit bang;
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3. C6 phuong an d4u gia duoc co quan nha nudc cap co tham quyén phé
duyét va chuyén giao co quan chirc nang t6 churc dau gia quyén st dung dat dé
giao dat c6 thu tién str dung dat hoac cho thué dat.

Pic¢u 5. Piéu kién dwoe diing ky tham gia dau gia

Nguoi tham gia dau gia quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 Quy ché nay duoc
dang ky tham gia dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 td khai tham gia ddu gia theo mau do Hoi dong ban dau gia tai san
trong truong hop dac biét hoac to chirc dau gia chuyén nghiép phét hanh, trong
dé c6 noi dung cam két sir dung dat dung muc dich, quy hoach khi tring dau
gia;

2. biéu kién vé vén va k¥ thuat hodc kha ning tai chinh:

a) D6i voi t6 chire phai co du didu kién vé von va ki thuat dé thuc hién
du an hoac phuong an dau tu theo quy dinh cta phap luét;

b) Dbi v6i ho gia dinh, ca nhan phai c6 du diéu kién vé kha ning tai
chinh dé thuc hi¢n du an hoac phuong an dau tu theo quy dinh cta phap luat.
Trudong hop dau gia dat da chia 16 (thura) lam nha ¢ cia ho gia dinh, ¢4 nhan thi
hd gia dinh, c4 nhan tham gia dau gid khong can diéu kién nay;

3. Mot hd gia dinh chi duoc mot cd nhan tham gia dau gid; mot t6 chirc
chi dugc mdt don vi truc thudc tham gia dau gia; co hai doanh nghiép tr¢ 1€n
thudc ciing mot Tong cong ty thi chi duge mot doanh nghiép tham gia dau gia;
Téng cong ty véi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép
lien doanh v&i mot bén gop vén trong lién doanh thi chi duoc mot doanh
nghiép tham gia du gia mot thira dt.

Truong hop lién doanh dung tén chung tham gia dau gia, cac nha dau tu
phai ¢6 vin ban thoa thua n, cam két von tham gia trong lién doanh, quy dinh rd
nguoi dung dau cta lién doanh, trach nhié m chung va trach nhi€ m riéng cua
tung thanh vién trong lién doanh.

Piéu 6. Nguwoi khong dwoc tham gia dau gia

1. Ngudi khong c¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy hodc nguoi tai thoi diém dau gia khong nhan thuce, lam
chu duoc hanh vi ciia minh.

2. Ngudi lam viée trong t6 chirc ban ddu gia tai san, noi thuc hién viéc
ban dau gia tai san do, cha, me, vo, chéng, con, anh, chi, em rudt cua nguoi do;
nguoil truc tiép giam dinh, dinh gia tai san, cha, me, vo, chéng, con, anh, chi,
em rudt cua nguoi do.

3. Nguoi duoc chi sé hitu ty quyén ban tai san; ngudi ¢6 thAm quyén
quyét dinh ban tai sdn nha nudc; nguoi ky hop dong thué€ té6 chirc ban dau gia
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tai san dé ban dau gia tai san nha nudc; ca nhan, t6 chirc co quyén ban tai san
cua nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat.
4. Nguoi khong duge nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; nguol

khong thudc truong hop duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, cho
thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

5. Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 7. T6 chirc thue hién dau gia

1. Céc t6 chuc ban dau gia tai san

a) Hoi dong ban déu gia tai san trong trudng hop dic biét

Hoi dong ban dau gia tai san trong trudng hop dic biét do Chu tich Uy
ban nhan dén tinh quyét dinh thanh 14 p dé ban dau gia ddi véi thira dat hod ¢ 16
dat gom nhiéu thira dat c6 gia khoi diém tir 300 ty dong tro 18n hod ¢ céc trudng
hop khic quy dinh tai Khoan 1 Diéu 20 ctia Nghi dinh s6 17/2010/ ND-CP
ngay 04/3/2010 cua Chinh phtl vé ban d4u gi tai san.

b) T6 chitc ban dau gia chuyén nghiép

T6 chiic ban d4u gia chuyén nghiép gom Trung tam Dich vu ban d4u gia
tai san tryc thugc S¢ Tu phap; cac doanh nghiép ban dau gia tai san, doanh
nghiép hoat dong da nganh nghé c¢6 kinh doanh dich vy ban dau gia tai san theo
quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 17/2010/ ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh
phu vé ban dau gia tai san.

2. Ky hop dong véi t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép

Sau khi dugc Uy ban nhan dan hodac co quan nha nude co tham quyép
theo phan cap phé duyét phuong an dau gia dé giao dat co thu tién str dung dat
hodc cho thué dat, t6 chirc phat trien quy dat hoac co quan dugc giao trach
nhi¢m tham muu xu ly bang hinh thirc dau gia ky hop dong vai to chirc ban dau
gia chuyén nghiép dé thuc hién viéc dau gia.

3. Ho so chuyén giao to chtc dau gia

a) Quyet dinh cua co quan nha nudc cap c6 tham quyen quyét dinh vé

dau gia quyén su dung dat dé giao c6 thu tién s dung dat, cho thué dit bang
hinh thtrc dau gia;

b) Phuong an d4u gia da duoc phé duyét;
¢) Vian ban xéac dinh gia khoi diém;
d) So d6 vi tri dat dau gia;

d) Quy hoach s1,"J: dung dé}t chi tié:t hoac lgé hoach sur dung dat chi tiét; quy
hoach xay dung chi tiét dugc cap c6 tham quyén phé duy¢t;

e) Cac loai gidy to lién quan khac (néu co).
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Picu 8. Nguoi diéu hanh cudc dau gia

1. Hoi dong ban dau gia tai san trong trudong hop dic biét ctr ngudi co
kinh nghiém, kha nang vé dau gia dé diéu hanh cudc dau gia theo quy dinh cua
phap luat.

2. T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép di ky hop dong thyuc hién ddu gia
ctr ddu gia vién dé diéu hanh cudc dau gia.

D4u gid vién, nguoi duoc cir diéu hanh cudc déu gid (goi chung la nguoi
diéu hanh cuée dau gia) thuc hién cudc dau gia c6 trach nhiém diéu hanh theo
dung trinh ty, thu tuc, ndi quy cudc dau gia, Quy ché ndy va cac quy dinh cua
phap luat c6 lién quan.

. Chuwong Il ]
TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Piéu 9. Niém yét, thong bzo to chirc diu gia

1. Trude khi tién hanh dau gid quyén st dung dat 30 ngay, Hoi dong ban
dau gia tai san trong truong hop dac biét hodc t6 chirc ban dau gia chuyén
nghi¢p niém yet viéc ddu gia quyén sir dung dit tai noi s& t6 chirc ban dau gia,
tai vi tri thira dat ddu gid va tai tru s& Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat. Pong
thoi, thong bao cong khai it nhat hai (02) 1an, mdi 1an cach nhau ba (03) ngay
trén phuong tién thong tin dai ching cua trung wong hodc dia phuong noi co
dat dau gia vé viéc ddu gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién sir dung
dét hodc cho thué dat do.

T6 chirc ban dau gia tai san luu van ban, hinh anh niém yét, thong bao
hodc 1ap van ban c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat dau gia ve
viéc da niém yet, thong bao cong khai.

Ho so dau gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién sir dung dét hosc
cho thué dat dugc luu tai co quan dugc giao trach nhiém tham muu xir 1y theo
quy dinh phap luét hién hanh.

2. Noi dung thong bao cong khai gém: dia diém, dién tich, kich thudc,
moc gioi thira dat, hién trang st dung, quy hoach st dung dat chi tiét, muc di(;h
st dung dat theo quy hoach, quy hoach xay dung chi ti€t, thoi han st dung dat;
thot gian, dia diém dang ky, thoi gian, dia diém tién hanh dau gia va cac thong
tin khac c6 lién quan.

Piéu 10. Piang ky tham gia dau gia

1. Nguoi tham gia dau gia ndp ho so dang ky tham gia déu gia theo quy
dinh dén t6 chire ban dau gia.

2. Ho so dang ky tham gia ddu gia gom:
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a) To khai dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dét dé Nha nudc giao
dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat (theo mau do 16 chirc ban ddu gid
tai san phat hanh); néu nguoi tham gia dau gia 1a t6 chirc, nguoi duoc iy quyén
phai nop gidy gioi thiéu hodc gidy iy quyén theo quy dinh;

b) Ban sao gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc cac gidy to
ching minh diéu kién vé vbn va k¥ thuat hoac kha nang tai chinh dé thyc hién
du an hodc phuong 4n dau tu theo quy dinh phap luat (ddi véi to chuc);

c) Tién dit trude: khoan tién dat trude do td chirc ban dau gia tai san
quyét dinh cho tung cude dau gia tir 1% - 15% gia khoi diém;

d) Phi du gia: nguoi tham gia dau gia ndp phi tham gia dau gia theo quy
dinh hi¢ n hanh vé muc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va sir dung phi dau gia.

Piéu 11 Xir Iy khoan tién diit truwde va tién phi diu gia
1. Khong duoc tra lai khoan tién dit trude trong cac trudng hop sau:

a) Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia da ndp khoan tién
dit trude nhung khong tham gia cudc ban dau gia (khdng cé mat tai cude ban
ddu gid trong sudt khodng thoi gian ban dau gid ké tir thoi diém khai mac cudc
ban ddu gid cho dén khi két thiic cudc ban ddu gid) ma khong thudc truong hop
bat kha khang thi khoan tién dat trudc d6 thudc vé to chirc ban dau gid tai san,
trir truong hop cac bén co6 thda thudn khac.

b) Tai cudc ban d4u gia tai san, nguoi da tra gid cao nhat ma rut lai gia da
tra trude khi ddu gia vién diéu hanh cudc ban dau gia cong bd ngudi mua dugce
tai san thi nguoi rat lai gia da tra nay khong duoc hoan tra khoan tién dat trude.
Khoan tién dit trudc cua ngudi rat lai gid da tra thude vé to chic ban dau gia
tai san.

¢) Tai cudc ban dau gia, khi dau gia vién diéu hanh cudc ban déu gia tai
san dd cong_ bd ngudi mua duoc tai san ban dau gia ma nguoi nay tu chbi mua
thi khoan tién dat trude ctia ngudi tir chéi mua thudc vé ngudi c6 tai san ban
dau gia.

2. Phi dau gia duoc str dung dé chi cho viéc to chirc ban dau gia, khong
hoan trd lai cho nguoi da dang ky tham gia dau gia, trir truong hop cudc dau gia
khong duoc to chirc.

3. Tién dat trudc cia ngudi trl'mg dau gia khong tinh 1i dugce cong vao
khoan tién phai nop sau khi trang gia, trong lan nop du tién dé dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat.

4. T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép, Hoi dong ban dau gia tai san
trong truong hop dic biét phai hoan tra toan b khoan tién dit trude cho nhimng
ngudi khong trang déu gia ngay sau khi phién ban dau gia két thiic, cham nhat
1a hai (02) ngay 1am viéc, ké tir ngdy phién ban dau gia két thuc; ndp vao ngan
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sach nha nudc khoan tién dat trude cua nguoi trang dau gia trong thoi han hai
(02) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh phé duyét két qua ban dau
gia clia co quan nha nude ¢6 thim quyeén.

Pi¢u 12. Gia khoi diém va buéce gia dé dau gia

1. Gia khéi diém 1a mtc gid do Uy ban nhan déan, co quan nha nudc cap
c6 tham quyén quyét dinh.

2. Budc gia 1a phan chénh I¢ch gitta muc gia tra sau voi mire gia tra gia
truoc lien ké. Buoc gia do to chuc dau gia xac dinh va cong boé phu hop voi
tung vong dau gia.

Pi¢u 13. Trinh ty chuin bi to chirc ddu gia

1. T6 chic ban dau gid chuyén nghiép, Hoi dong ban ddu gia tai san
trong trudng hop dic biét thuc hién dau gia theo phuong an da dugc co quan
nha nudc cap co tham quyén phé duyét va Quy ché nay. Cudc du gia chi duge
tién hanh khi c6 tir hai (02) nguoi tro 1én dang ky hop 16 tham gia dau gia.

2. Thu tuc mé cudc dau gia:

a) Mé dau cudc dau gia, nguoi diéu hanh giéi thiéu ban than, nguoi giup
viéc va ngudi tham gia cude dau gia, thong bao ndi quy cudc dau gia;

b) Cong b danh sach nguoi da dang ky tham gia dau gia, diém danh xac
dinh nguo1 tham gia dau gia;

c¢) G161 thiéu toan b thong tin c6 lién quan dén thira dat dau gia, néu gia
khéi diém, bude gia va khoang thoi gian toi1 da gitra cac lan tra gia, trd 101 cac
cau hoi ctia nguoi tham gia dau gia va thuc hién cac thu tuc can thiét khac.

Pi¢u 14. Hinh thirc, trinh ty ddu gia

1. Bau gia bang phi€u, han ché hoa ¢ khong han ché s6 vong dau gia:

a) Nguoi diéu hanh cudc ddu gia cong bd vong dau, phat phiéu tra gia
theo miu cua to chirc dau gia, nhic lai gia khoi diém va huong dan ngudi tham
gia d4u gia ghi vao phiéu ho tén, gia muon tra va truc tlep bo vao thung phleu
Sau khi thu va kiém tra hét cac phiéu da phat ra, ngudi diéu hanh cudc dau gia
cong bd mirc gia tra cao nhat; trong truong hop thyc hién hinh thire bo phiéu
nhiéu vong thi cong bd murc gia tra cao nhét (khong cong bd tén nguoi tra gia
cao nhit) cua vong dau nay, xac dinh sO nguoi tlep tuc tham gia vong dau gia
tiép theo, tuyén bd vong dau gia, gia khoi diém t1ep theo (la gia tra cao nhat clia
vong dau trudc lién ké cong véi bude gid). Cude dau gia dugce tién hanh lién tuc
va két thuc khi xac dinh duge mirc gid tra cao nhat va khong con ngudi tiép tuc
tham gia dau gid, khi d6 nguoi diéu hanh cudc dau gia cong bd nguoi tring gia
1a nguoi d tra gia cao nhat & vong dau cudi clng;
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b) Truong hop c6 hai (02) ngudi tro 1én cung tra gia cao nhat, thi nguoi
diéu hanh tiép tuc to chtic cudc dau gia gitta nhimng nguoi cung tra gia cao nhat
dé chon ra nguoi tra gia cao hon la nguoi trung gia; néu khong c6 nguoi tra gia
cao hon thi to chirc boc thim dé chon ra nguoi tring gia;

¢) Trong truong hop nguoi tring gia tu chéi tring gia ma c6 tir hai (02)
nguoi tro 1én cung tra muc gia thap hon lién k&, néu mirc gia lién ké d6 cong
v6i khoan tién dat trudce it nhat biang gia da tra ciia nguoi tir chdi trang gia thi
nguoi diéu hanh cudc dau gia t6 chic bdc tham dé chon ra nguoi tring gia;

2. Hinh thirc d4u gid truc tiép tra gia bang 101 noi:

a) Nguoi diéu hanh nhéc lai gia khoi diém, yéu cau ngudi tham gia du
gia tra gia bat dau tir gia khoi diém, nguoi tra gid sau phai cao hon gia cua
nguoi tra gia trude lién ké va phan chénh léch gia gilta ngudi tra gia sau va
nguoi tra gia trude lién ké phai bang hodc cao hon budc gia da quy dinh. Sau
mdi 1an ngudi tham gia ddu gia tra gia, nguoi diéu hanh cudc dau gia thong bao
cong khai gid da tra cao nhét va nhic lai ba (03) 1an 13 rang, chinh xac bﬁng 101
no6i gia di tra cao nhat, mdi lan cach nhau khoang ba muoi (30) gidy. Néu sau
ba (03) 1an nguoi didu hanh cudc dau gia nhac lai gia cao nhat da tra ma khong
c6 nguoi tra cao hon thi ngudi didu hanh cong bd két qua dau gia. Sau khi cong
bd két qua nguoi trang gia dugc coi 1a dd chap nhan giao két hop ddng nhan
quyén st dung dat hodc thué dat;

b) Truong hop nguoi dé tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi nguoi
dleu hanh cudc dau gia cong bo nguoi trung gia thi nguoi rat lai gia da tra bi
trudt quyén tham gia tra gia tiép. Cudc ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia da
tra ctia nguoi lién ké trude do;

¢) Tai cudc dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién st dung
dat, cho thué dat, khi ngudi diéu hanh cudc dau gia da cong bo nguoi trang gia
ma nguoi nay tr choi thi nguoi da tra gid thap hon lién ké 1a nguoi trung gia,
néu gid da tra lien ké cong voi khodn tién dit trude it nhat bang gia da tra cta
nguoi tir choi trung gia;

d) Truong hop gia tra thap lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon
gia da tra cia nguoi tu choi tring gia thi cudc dau gia coi nhu khong thanh.

3. Cac trudng hop t6 chirc dau gia khong thanh va bi hay thi phai t chirc
dau gia lai theo trinh ty, thi tuc nhu lan dau.

Diéu 15. Bién ban dau gia

1. Ngoai nhitng ndi dung can thiét cia bién ban thong thuong, bién ban
cua moi cudc dau gia phai thé hién nhiing ndi1 dung chu yéu sau:

a) Pia diém t6 chuc dau gi;

b) Thanh phan cua t6 chirc ban dau gia;
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¢) S6 nguoi tham gia dau gia;

d) Muc gia khoi diém;

d) Mtic gia bo cao nhat, thap nhat ctia cac vong ddu gia cho dén vong dau
cudi cung;

e) Két luén;

g) Hiéu luc (d6i véi vong dau gia cudi cung hodc nguoi tra gia cudi
cung):

- Ngay ndp tién sir dung dat, tién thué dat va ngay ban giao dat;

- Ngay hoan thién hd so ding ky quyén st dung dat;

h) Bién ban cudc dau gia phai co chit ky cua nguoi didu hanh, ngudi ghi
bién ban va ngudi tham gia dau gia tring gia.

Picu 16. Phé duyét két qua dau gia, giao dat, cap gidy chimg nhin
quyén sir dung dét cho ngudi tring dau gia

Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam vigce, ké tur ngay lap bién ban
dau gia thanh, t6 chirc ban ddu gia chuyén toan bo hé so cudc ddu gid kém theo
danh sach nguoi tring gia cho Trung tAm phét trién quy dat (S¢ Tai nguyén va
Méi trudng), Trung tam phat trién quy dat (Phong Tai nguyén va Mbi trudng)
cac huyén, thanh phd hodc co quan chirc ning tham muu co quan nha nudc co
tham quyén xtr 1y két qua dau gia dat d6. Cu thé:

1. Can ctr vao két qua dau gia, Trung tAm phat trién quy dét thudc So Tai
nguyén va Moi truong, co quan dugc giao trach nhi¢ m tryc tiép xir Iy dau gia
quyén st dung dét trinh Uy ban nhan dan tinh phé duy¢t két qua trang gia doi
vOi nhitng dy an da giao Trung tam phat trién quy dat, co quan duoc giao trach
nhié m truc tiép xu ly dau gia quyén st dung dat t6 chuc viéc ban ddu gia.
Trung tam phat trién quy dat cac ‘huyén, thanh phd, co quan dugc giao trach
nhié m truc tiép xir Iy ddu gia quyén su dung dat trinh Uy ban nhan dan huy¢ n,
thanh phd phé duyét két qua trang gia d6i véi nhimg dy an thudc tham quyén
ciia Uy ban nhan dan huyén, thanh phd t6 chirc dau gia trong thoi gian nim
(05) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan ho so va bién ban dau gia thanh.

2. Can cur vao quyét dinh phé duyét két qua dau gia cua co quan nha
nudc co tham quyén, sau khi ngudi trang dau gid ndp du tién sir dung dat hodc
tién thué dat theo quy dinh, S& Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén
va Moi truong hodc co quan duoc giao trach nhiém thyc hién ban giao dat trén
thue dia lap hé so trinh co quan nha nudc cap co tham quyen cap gidy ching
nhan quyén str dung dit theo quy dinh cua phap luét vé dét dai va cac gidy to
lién quan khac theo bién ban dau gia va quyét dinh giao dat, cho thué dat cho
nguoi trang dau gia trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh
phé duyét két qua dau gia thanh.
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3. Trung tam phat trién quy dat thuoc SO Tai nguyén va Moi trudng,
Trung tam phat trlen quy dat cac huyén, thanh pho hodc co quan dugc giao
trach nhiém truc tlep tham muu xtr Iy ddu gia quyén st dung dat dé nha nudc
giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dét chiu trach nhiém thu tién dau
gia quyén st dung dat hodc cho thué dat ctia nguoi trang dau gia va quan ly
theo quy dinh, thanh toan phi dau gia, cac chi phi hop 1y cho t6 chtc ban déu
gia da thuc hién viéc ban dau gia.

4. Trong thoi han muoi 1am (15) ngay lam viée ké tir ngay trang dau gia,
nguoi trang dau gia quyén sir dung dat hodc thué dat phai ndp du tién thia dat
trang d4u gia; néu khong ndp du tién thira dt trang gia thi xem nhu ty ¥ tir chdi
nhan dat va bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

Piéu 17. Mikc thu, chi phi tham gia dau gia quyén sir dung dat

Thuc hié n theo quy dinh tai Diéu 9, 10, 11 Thong tu s6 48/2012/TT-BTC
ngay 16/3/2012 cua BJ Tai chinh hudng dﬁn viée xac dinh gia khoi diém va ché
do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién
str dung dat hodc cho thué dét va cac quy dinh hié n hanh.

Piéu 18. Xir Iy trwong hop chi mot nguwoi tham gia ddu gia

Truong hop da thong bao dau gia quyén str dung dat dé giao dat co thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat ma chi co mot (01) nguoi dang ky tham gia
dau gia thi to chtrc ban dau gia, Trung tam phat trién quy dat hodc co quan duoc
giao truc tiép xir Iy dau gid quyén st dung dat xem xét quyét dinh theo quy
dinh phép luat.

Piéu 19. Xir Iy cudc ban diu gia khong thanh

Truong hop cudc ban dau gid quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién
sit dung dat hodc cho thué dat khong thanh thi to chirc ban dau gia tai san,
ngudi co tai san ban ddu gia cung phdi hop véi nhau dé ban phuong an xir 1y
tiép theo theo ding quy dinh cua phap luat hién hanh.

_ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 20. Trach nhiém ciia cic co quan nha nuéc

2. S¢ Tai chinh:

a) Phdi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong, SO Tu phap gitp Uy ban
nhan dan tinh theo doi, hudéng dan, don doc, kiém tra, tong hop viéc thuc hién
Quy ché nay theo chtrc nang, nhiém vu dugc giao;
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b) Xac dinh gia khéi diém dau gia dé giao dat c6 thu tién sir dung dat,
cho thué dat va trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Phéi hop voi So¢ Tai chinh, S6 Tu phap glup Uy ban nhan dan tinh
theo ddi, hudng din, don ddc, kiém tra, tong hop viéc thuc hién Quy ché nay
theo chirc ndng, nhiém vu dugc giao;

_ b) Thuc hién thu tuc cap giéy chtng nhan quyén st dung dat, hoan thanh
ho so veé dat dai cho nguoi tring dau gia theo quy dinh cua phép luat vé dat dai;
_¢) Bao cao }(ét qua thyc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co

thu tién st dung dat, cho thué dat theo quy dinh;

d) Kiém tra, gidm sat vi¢c thuc hién du an cua td chtrc, c4 nhan tring dau
gid dam bao ding quy hoach da duoc duyét.

3. S6 Tu phap:

a) Phdi hop véi So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Mai truong giap Uy ban
nhan dan tinh theo doi, hudng dan, don doc, kiém tra, tong hop viéc thuc hién
Quy ché nay theo chtic nang, nhi€ém vu duoc giao;

b) Theo do1 chung vé hoat dong ban dau gia trong d6 co dau gia quyeén st
dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé:

a) Quyét dinh Viéc,déu gia quyén sir dung qdéit dé giao dat c6 thu tién str
dung dat hodc cho thué dat tai dia phuong theo tham quyén quy dinh;

b) Phé duyét phuong an dau gia va gia khoi diém thira dat dau gia;

~ c) Phé duyét két qua ddu gia dé giao dit c6 thu tién sir dung dat, cho thué
dat;

d) Cép gidy ching nhén quyén st dung dat cho ngudi tring du gia theo
quy dinh ciia phap luat vé dat dai;

d) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an cua t6 chire, ca nhan tring dau
gia dam bao dung quy hoach da dugc duyét;

-¢) Bao cao lgét qua thyc hién dél}l gia quyén sir dung dat dé giao dat co
thu tién st dung dat, cho thué dat vé Uy ban nhan dan tinh, S& Tai chinh, S&
Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh.

Piéu 21. Xir 1y vi pham

Thanh vién t6 chiic ban dau gia, nguoi tham gia dau gia, ca nhan khac c6
lién quan dén cudc dau gid cd y 1am trai Quy ché nay, c6 hanh vi lam 16 bi mat,
tiép tay, moi gidi cho ngudi tham gia dau gia hodc hanh vi khac ma gay thiét
hai cho nha nude hodc 1am cho cudc dau gid khong thanh thi tuy theo tinh chét,
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muc d0 vi pham s€ bi xtr 1y hanh chinh, xtr Iy ky luat hodc bi truy ctru trach
nhi¢m hinh sy theo quy dinh cua phép luat.

Picu 22. Giai quyét khiéu nai, to cio

Khiéu nai, té céo phat sinh trong qué trinh t6 chtc thuc hién dau gia
duoc giai quyéet theo quy dinh cua phép luat vé khi€u nai, to cdo va phap luat ve
dau gia.

Diéu 23. Dié¢u khoan thi hanh

Trong qta trinh trién khai thuc hién Quy ché nay néu c6 vudng mic phat
sinh, cac don vi, dia phuong phan anh kip thoi vé S¢ Tai chinh dé phoi hop véi
cac sd, ban, nganh lién quan xem xét bao cdo Uy ban nhan dan tinh./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Vin Hung



